
MAMMUT IMMO UG  |  Ihr Immobilienexperte im Großraum Hamburg mammut-immo.de

Haus verkaufen im Großraum Hamburg
Was Sie vorher wissen müssen — der praktische Ratgeber

Dieser Ratgeber beantwortet die wichtigsten Fragen rund um den Hausverkauf in der Region Hamburg, Schleswig-Holstein und Niedersachsen — ehrlich, praxisnah und ohne

Fachchinesisch.
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1. Warum der richtige Zeitpunkt entscheidend ist

Der Immobilienmarkt ist kein statisches System. Zinsniveau, regionale Nachfrage, Jahreszeit und wirtschaftliche Gesamtlage beeinflussen, wie schnell und zu welchem Preis Ihre

Immobilie verkauft wird.

Frühjahr (März–Mai) und Herbst (September–Oktober) gelten als stärkste Verkaufsphasen — mehr Interessenten sind aktiv.

Steigende Zinsen bedeuten weniger Kaufkraft bei Käufern — der Marktpreis reagiert oft mit leichten Abschlägen.

Im Großraum Hamburg ist die Nachfrage nach Einfamilienhäusern im Umland strukturell stark — gute Ausgangslage.

• 

• 

• 



Tipp: Warten auf „den perfekten Zeitpunkt" zahlt sich selten aus. Wichtiger ist eine professionelle Vorbereitung — sie macht aus jedem Marktumfeld das Beste.

2. Welche Unterlagen Sie brauchen

Unterlage Woher? Kosten

Grundbuchauszug Grundbuchamt / Amtsgericht ca. 10–20 €

Flurkarte / Lageplan Katasteramt der Gemeinde ca. 10–30 €

Energieausweis (Pflicht!) Energieberater, Schornsteinfeger 50–500 €

Baupläne / Baugenehmigung Bauordnungsamt oft kostenlos

Wohnflächenberechnung Architekt oder Bauakte ggf. kostenpflichtig

Nebenkostenabrechnung (3 J.) Eigene Unterlagen —

Modernisierungsnachweise Eigene Unterlagen / Handwerker —

3. Wie der Preis entsteht

Lage: Die wichtigste Einzelkomponente. Innerhalb einer Gemeinde können zwei ähnliche Häuser 20–30 % im Wert differieren.

Wohnfläche und Grundstücksgröße: Maßgebliche Basisgröße für die NHK-Berechnung.

Baujahr und Ausstattungsstandard: Beeinflusst Restnutzungsdauer und Gebäudesachwert.

Zustand und Modernisierungen: Energetisch sanierte Gebäude erzielen deutlich höhere Preise.

Marktlage: Bodenrichtwert und Sachwertfaktor des Gutachterausschusses sind die amtlichen Ankerpunkte.

Wichtig: Ein zu hoch angesetzter Angebotspreis schreckt Interessenten ab. Ein zu niedriger Preis verschenkt Kapital. Die professionelle Bewertung findet den echten

Marktwert.

4. Makler oder Privatverkauf?

Mit Makler Privatverkauf

Aufwand Gering Hoch (Exposé, Besichtigungen, Verhandlung)
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Reichweite Professionell / breit Begrenzt

Preisverhandlung Erfahren, neutral Emotional, unsicher

Rechtssicherheit Hoch Risiko bei Vertragsfehlern

Kosten 7,14 % Courtage (gesetzlich geteilt) Keine Provision, aber Zeitaufwand

5. Der Verkaufsprozess Schritt für Schritt

Schritt 1 Immobilienbewertung:Verkehrswert ermitteln, realistischen Angebotspreis festlegen.

Schritt 2 Unterlagen beschaffen:Grundbuch, Energieausweis, Baupläne, Modernisierungsnachweise.

Schritt 3 Exposé erstellen:Professionelle Fotos, ansprechender Text, Grundriss.

Schritt 4 Vermarktung:Online-Portale, Netzwerk, zielgruppengerechte Ansprache.

Schritt 5 Besichtigungen:Qualifizierte Interessenten auswählen, strukturiert besichtigen.

Schritt 6 Verhandlung & Kaufvertrag:Preisverhandlung führen, notariellen Kaufvertrag abstimmen.

Schritt 7 Notartermin:Kaufvertrag beurkunden, Kaufpreis absichern.

Schritt 8 Übergabe:Schlüsselübergabe mit Protokoll, Abzug von Zählerständen.

6. Die 7 häufigsten Fehler beim Hausverkauf

Preis zu hoch ansetzen aus emotionaler Bindung ans Objekt.

Fehlende Unterlagen — verzögert den Notartermin erheblich.

Keine Qualifizierung der Interessenten — Zeitverlust durch unernste Käufer.

Schlechte Fotos oder kein professionelles Exposé.

Mängel verschweigen — rechtliches Risiko nach dem Verkauf.

Zu früh auf den erstbesten Interessenten eingehen.

Ohne Erfahrung in die Preisverhandlung gehen und emotionale Fehler machen.
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7. Ihre kostenlose Bewertung

Wissen Sie, was Ihr Haus aktuell wert ist? Starten Sie jetzt die kostenlose Immobilienbewertung auf unserer Website oder kontaktieren Sie uns direkt.
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